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ИМУЩЕСТВЕННЫЕ СПОРЫ: СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ И ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ 

Аннотация 

Анализируется правовая природа, порядок рассмотрения и специфика разрешения имущественных 
споров в Российской Федерации. Особое внимание уделено компетенции третейских судов, их роли 

и проблемам развития арбитража в имущественных правоотношениях. На примере судебной 

практики исследованы ключевые категории имущественных споров: наследование недвижимости, 
признание сделок недействительными, виндикационные иски о возврате имущества. Показаны 

сложные аспекты правоприменения, влияние законодательства на результаты споров, раскрыта 
взаимосвязь публичных и частных интересов при судебной защите права собственности. Делается 

вывод о перспективах третейского разбирательства и необходимости совершенствования его 

теоретических и процедурных основ. 
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Введение 

Имущественные споры составляют существенную долю предмета рассмотрения 

в судах общей юрисдикции и арбитражных судах Российской Федерации. В 

современном гражданском обороте имущественные правоотношения характеризуются 

многообразием субъектов, видов имущества и оснований для возникновения споров. 

Особое место в российском праве занимает институт третейского разбирательства, как 

особый порядок рассмотрения имущественных споров, основанный на договоренности 

между сторонами. 

Проблемы имущественных споров приобрели остроту в эпоху повышения 

ценности частной собственности, реформирования судебной системы и развития 

альтернативных способов разрешения конфликтов. Данная статья посвящена 

подробному анализу категории имущественных споров, порядку их рассмотрения, а 

также вопросам применения и перспектив развития третейского разбирательства. 

Понятие имущественного спора и его виды 

Под имущественным спором в современной юридической науке понимается 

разногласие между субъектами гражданских правоотношений относительно 

принадлежности, порядка пользования, владения, распоряжения, возврата или 
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защиты имущества либо имущественных прав. Такие споры могут возникать между 

физическими и юридическими лицами, гражданами и организациями, собственником 

и несобственником имущества. 

Классически имущественные споры классифицируются по следующим основным 

критериям [1]: 

1. По предмету: споры о праве собственности, споры о вещных правах, 

обязательственные споры, споры о признании сделки недействительной, 

виндикационные споры. 

2. По порядку разрешения: споры, подведомственные государственным судам, 

и споры, переданные на разрешение третейского суда. 

3. По сторонам: споры между гражданами, гражданами и организациями, между 

юридическими лицами. 

В большинстве случаев предметом имущественного спора выступает 

недвижимое имущество: жилые помещения, земельные участки, производственные 

здания, а также иное имущество, подлежащее государственной регистрации. 

Правовая основа рассмотрения имущественных споров 

Государственные суды 

Традиционно имущественные споры рассматриваются судами общей 

юрисдикции и арбитражными судами. При этом применяется значительный массив 

материального и процессуального законодательства – Гражданский кодекс, 

Арбитражный процессуальный кодекс, Гражданский процессуальный кодекс, законы, 

регулирующие регистрацию прав на имущество, и иные нормативные акты [2]. 

Судебная защита имущественных прав осуществляется на принципах 

законности, состязательности и равноправия сторон. Суд выносит решение, 

обязательное для исполнения всеми участниками процесса. 

Третейские суды (арбитраж) 

В последние десятилетия все более востребованным становится институт 

третейского (арбитражного) разбирательства – механизма альтернативного 

разрешения имущественных споров. В соответствии с Федеральным законом № 382-

ФЗ «Об арбитраже (третейском разбирательстве) в Российской Федерации» (ранее – 

Федеральный закон № 102-ФЗ «О третейских судах»), к арбитражу могут быть 

переданы частноправовые споры, возникающие из гражданско-правовых отношений. 
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Компетенция третейских судов ограничена гражданскими (частными) 

правоотношениями. Публичные споры, а также дела, связанные с административными 

и иными специальными интересами государства, не подлежат рассмотрению 

третейскими судами [3]. 

Важным условием обращения в третейский суд является наличие третейского 

соглашения между сторонами. В нем стороны выражают согласие передать возникший 

или возможный имущественный спор на разрешение арбитража. 

Особенности третейского разбирательства имущественных споров 

Преимущества и сложности 

К числу преимуществ третейского разбирательства относят гибкость процедур, 

конфиденциальность, возможность выбора судей, оперативность вынесения решений 

и их исполнение в упрощенном порядке после выдачи исполнительного листа 

компетентным государственным судом [4]. 

При этом существуют и серьезные сложности: 

1) отсутствует развитая правовая традиция урегулирования имущественных 

споров в третейских судах; 

2) некоторая часть потенциальных участников конфликта не информирована о 

возможности обращения к арбитражу; 

3) несовершенство законодательной базы и противоречия в судебной практике; 

4) проблема признания и исполнения решений арбитража. 

Место третейского суда в системе защиты имущественных прав 

Действующая практика показывает, что третейский суд наиболее часто 

используется при взыскании долгов (например, задолженности по договорам, если в 

них есть третейская оговорка). Однако перечень споров, которые могут 

рассматриваться арбитражем, гораздо шире. На практике в третейских судах успешно 

разрешаются споры о признании права собственности (в том числе по наследству), 

виндикационные иски, дела о недействительности сделок с недвижимостью. 

Порядок рассмотрения имущественных споров 

Общая процедура 

Процессуальные этапы рассмотрения имущественного спора в третейском суде 

схожи с процедурой в государственных судах [5]: 

1. Подготовка и подача искового заявления (или встречного иска). 

2. Проведение предварительного и основного судебных заседаний. 
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3. Предоставление сторонами всех необходимых доказательств и пояснений. 

4. Исследование судом обстоятельств дела, заслушивание участников. 

5. Вынесение решения третейским судьей (или коллегией судей). 

Все участники спора в равной мере наделяются правами по защите своих 

интересов, знакомству с материалами дела, представлению доказательств и 

обжалованию действий суда [6]. 

Особенности исполнения решений третейских судов 

После принятия решения третейским судом сторона-взыскатель вправе 

обратиться в компетентный государственный суд с заявлением о выдаче 

исполнительного листа. Если решение не противоречит публичному порядку, 

процедура выдачи исполнительного листа, как правило, носит формальный характер. 

Только после этого возможно принудительное исполнение решения через 

государственных судебных приставов [7]. 

Судебная практика: анализ и примеры 

Для наиболее наглядного раскрытия механизмов рассмотрения имущественных 

споров в третейских судах рассмотрим несколько кейсов. 

Признание права собственности при спорном наследовании недвижимости 

В одном из реальных дел рассмотрен спор между наследницей квартиры и 

претендентом по завещанию. В процессе рассмотрения суд исследовал обстоятельства 

приватизации, действительность завещания, сроки подачи заявлений о наследовании 

и подтвердил права наследницы, издав решение о ее праве собственности и об 

истребовании квартиры из чужого незаконного владения [8]. 

Это дело показало, что третейские суды применяют нормы гражданского права 

о порядке наследования, в том числе анализируют действительность завещания 

(оформление, нотариальное удостоверение, соблюдение порядка составления) и 

принимают решения, необходимые для последующей регистрации прав в 

государственных органах [9]. 

Оспаривание сделок с недвижимостью (признание недействительности) 

В следующих судебных разбирательствах рассматривались обстоятельства 

заключения договоров купли-продажи недвижимости. Типичная ситуация: 

фактическая цена сделки существенно отличается от ее рыночной стоимости, часть 

условий не зарегистрированы надлежащим образом. Суд устанавливает наличие 

существенного заблуждения у продавца относительно цены, а также отсутствие 
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юридической силы незарегистрированного соглашения. В результате договор купли-

продажи признан недействительным, применяются последствия — возврат имущества 

и денежных средств [10]. 

Пример иллюстрирует, что и в третейском, и в государственном суде критически 

важно доказывать наличие волеизъявления сторон, соответствие сделки закону и 

отсутствие злоупотреблений. 

Виндикационные иски о возврате имущества 

Отдельная категория имущественных споров – требования о возврате 

имущества, находящегося во владении ненадлежащего собственника. Классический 

пример – ситуация, когда актив был внесен в уставный капитал другой организации, 

и между юридическими лицами возникает разногласие относительно прав на объект 

недвижимости. 

В подобных делах третейский суд тщательно исследует учредительные 

документы, акты приема-передачи, уставы и договоры, на основании чего признает 

право собственности за одной из сторон или, напротив, отказывает в иске, если права 

на имущество законно перешли к другой организации [11]. 

Проблематика и перспективы развития третейского судопроизводства по 

имущественным спорам 

Проблемы практики 

Несмотря на развитие института арбитража, по-прежнему сохраняются 

следующие проблемы: 

1) недостаточная информированность граждан и организаций о возможности 

третейского разбирательства; 

2) бюрократические сложности признания и исполнения решений; 

3) отсутствие развитой и предсказуемой судебной практики. 

Существенным препятствием становится и то, что решения третейских судов по 

спорам, связанным с недвижимостью, иногда оспариваются стороной в 

государственном суде, что удлиняет срок разрешения конфликта. 

Теоретические дискуссии 

В юридическом сообществе существуют две основные позиции относительно 

возможности рассмотрения третейскими судами споров о признании права 

собственности на недвижимое имущество. С одной стороны, признаются публичные 

аспекты подобных споров, иногда указывают на обязательность участия государства 



Научный журнал «Бизнес и общество» №2 (50), 2026 
СМИ Эл № ФС77-63304, ISSN 2409-6040  6 

в процессе их рассмотрения. С другой – отмечают, что между частными лицами вопрос 

принадлежности недвижимости может быть урегулирован без вовлечения публичных 

интересов, а задача государства сводится к регистрации установленного права. 

Российская правоприменительная практика склоняется к тому, что 

рассмотрение спорных имущественных вопросов между гражданами, обществами и 

организациями возможно в третейском суде при наличии соответствующего 

соглашения [12]. 

Тенденции совершенствования 

Дальнейшее развитие третейского разбирательства в имущественных спорах во 

многом зависит от усовершенствования законодательства, расширения 

информационно-разъяснительной работы, формирования библиотек судебных 

решений, а также укрепления общественного доверия к независимому арбитражу. 

Заключение 

Имущественные споры неизбежны в условиях активного гражданского оборота. 

Защита имущественных прав – важнейшая функция правосудия, обеспечивающая 

стабильность социальных и экономических отношений. Судебная практика последних 

лет показывает, что институт третейского разбирательства постепенно занимает все 

более определенное место в системе разрешения имущественных споров. 

Несмотря на существующие сложности, институциональное развитие 

третейских судов, а также их интеграция в юридический и экономический ландшафт 

страны, способствуют формированию современной культуры разрешения 

имущественных конфликтов. Законодательные новеллы, развитие профессиональных 

стандартов и популяризация альтернативных способов урегулирования споров 

открывают новые горизонты для эффективной защиты имущественных прав граждан 

и организаций Российской Федерации. 
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